UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THOQ Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 25 /2024/QD-UBND Phu Tho, ngay 04 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung ciia Luit Nha ¢ nim 2023
trén dia ban tinh Phi Tho

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat sua doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té chiee Chinh phii va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cuw Luat Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sita d6i, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh vin bdn quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngdy 26 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y nha ¢ xa
hoi;

Can cir Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua cua B9
truéng Bo Xay dung ban hanh quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha o;

Can cir Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 nam 2021 ciia Bé
truéng B Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé
Quy hoach xdy dung;

Can cu Thong tw 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 cua B¢ truong
B¢ Xay dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé An toan
chdy cho nha va céng trinh; Théng tw sé6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam
2023 cua B¢ truong Bo Xdy dung ban hanh sira doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD quy
chudn ky thudt quoc gia vé An toan chdy cho nha va céng trinh;

Can cir y kién chi dao ciia Thiong tree Tinh iy tai Théng bdo sé 1907-TB/TU
ngay 13 thing 9 nam 2024 vé ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung ciia Ludt Nha &
nam 2023 trén dia ban tinh Phu Tho;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Xay dung tai To trinh sé 79/TTr-SXD ngay 02
thang 10 nam 2024.

QUYET PINH



Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét s6 ndi dung cua
Luat Nha 6 nam 2023 trén dia ban tinh Pht Tho.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 15 thang 10 nim 2024.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddoc cac Sé, Ban
Nganh; Chu tich ij ban nhan dan céc huyén, thi xa, thanh phé; Thu trudng céc co
quan, don vi va td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh
nay./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH

PHO CHU TICH

Phan Trong Tén



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
QUY PINH

Mot s6 ndi dung ciia Luat Nha ¢ nim 2023 trén dia ban tinh Pha Tho

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 25 /2024/QD-UBND ngay 04/10/2024
cua Uy ban nhdn dan tinh Phu Tho)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh mot s6 nodi dung cua Ludt Nha ¢ nim 2023 trén dia ban tinh Pht Tho,
bao gom:

1. Piém ¢ khoan 3 Diéu 57: Quy dinh diéu kién vé dudng giao thong dé
phuong tién chita chay thuc hi¢én nhiém vu chita chay tai noi ¢c6 nha ¢ nhi€éu tang
nhiéu cin ho ciia c4 nhan ma tai moi tang co thiét ké, xay dung cin ho dé cho thug;

2. Khoan 3, Khoan 5 Piéu 87: Quy dinh khung gia thué nha ¢ xi hdi duoc dau
tu xdy dung khong phai bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan (gia thué
nha & xa hoi, bao gém ca kinh phi bao tri nha &; gid thué nha & xa hoi do cé nhan tu
dau tu xay dung);

3. Piéu 99: Quy dinh khung gia thué nha luu trii cong nhan trong khu cong
nghiép;

4. Khoan 2 Diéu 120: Quy dinh viéc phdi hop cung cap thong tin vé nha ¢ giita
co quan nha nudc c6 tham quyén lam tha tuc cap Gidy chimg nhan va co quan quan
ly nha & tai dia phuong dé bao dam théng nhat vé cac thong tin nha ¢, dat & ghi trong
hd so nha &;

5. Khoan 7 Piéu 151: Quy dinh khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung
cu.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. T6 chuc, ho gia dinh, ca nhan co lién quan dén dau tu phét trién, s hiru,
quan ly van hanh, giao dich, str dung vé nha & trén dja ban tinh Pht Tho.



2. Co quan quan 1y nha nuéc c6 lién quan dén nha & tai Quy dinh nay.
Chuwong 11
QUY PINH MOT SO NOI DUNG CUA LUAT NHA O NAM 2023

Piéu 3. Quy dinh diéu kién vé dwong giao thong dé phwong tién chira chay
thue hién nhiém vu chira chay tai noi cé6 nha & nhiéu ting nhiéu cin hd cia ca
nhin ma tai mdi ting c6 thiét ké, xay dung ciin h dé cho thué

Viéc xay dyng nha ¢ nhiéu ting, nhiéu cin ho (bao gdm nha & co tir 02 ting tro
1én va c6 quy md dudi 20 cin hd) ctia ca nhan ma tai mdi tang co thiét ké, xay dung
cian ho dé cho thué phai tuan thu quy dinh cta phap luat vé xay dung, phap luat vé
phong chay chita chay:

1. Trong cdng tac quy hoach xay dung, kién tric. D6i v6i du an phét trién nha
¢ thuong mai, khu d6 thi: H¢ théng duong giao thong ndi by dp dung loai mat cit
ngang duong 3,5m/1 1an xe dé dam bao cac yéu cau vé PCCC va luu thong an toan
cho céc phuong tién; via hé mdi bén > 4,0 m dé dam bao bb tri du hé thong cong trinh
ha ting k¥ thuat va trong cdy xanh dudng phd (quy mé mit cat ngang dudng Bnén >
15,0m);

2. Trong truong hop do dic thu hién trang cia khu vuc quy hoach khong dap
mg dugc yéu cau vé khoang cach tdi thiéu theo quy dinh, khoang cach tdi thiéu gitra
cac cong trinh duoc xac dinh trong d6 4n quy hoach chi tiét hodc thiét ké do thi
nhung phai dam bao: dap tmg dugc cac quy dinh vé phong chay chita chay; chiéu
rong thong thuy ctiia mit duong cho xe chita chay khéng dugce nhé hon 3,5m; chiéu
cao thong thuy dé cac phuong tién chira chdy di qua khong dwoc nhd hon 4,5m;
duong cho xe chita chay phai duoc dam bao thong thoang moi thoi diém;

Cac thong s6 k¥ thuat khac theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD Quy chuin
ky thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung ban hanh theo Thong tu sé 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 cta B6 Xay dung; QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k§y thuat
qudc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh ban hanh theo Thong tu 06/2022/TT-
BXD ngay 30/11/2022 va Sira d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD quy chuén k§y thuat
quéc gia vé an toan chay cho nha va céng trinh theo Théng tu s 09/2023/TT-BXD
ngay 16/10/2023 cua Bo Xay dung.

Pi¢u 4. Xac dinh gia thué nha & xa hdi dwoc dau tw xdy dung khong phai
bang von diu tw cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Khung gia thué nha & xi hoi, bao gém cé kinh phi bao tri nha &

a) Gia thué nha ¢ xi hoi duoc dau tu xdy dung khong phai bang vén dau tu
cong, nguén tai chinh cong doan thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh $6



100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb
diéu cta Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

b) Phuong phap xic dinh gia thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xdy dung khong
phai bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan dugc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha
¢ xa hdi.

¢) Khung gia cho thué nha ¢ xa hoi

Gia cho Gia cho
STT Loai nha thué toi | thué toi da | Pon vi tinh
thiéu

Nha tir 2 dén 3 t?mg, Khung chiu
luc BTCT, tuong xay gach, san, 26.000 95.800

' | méi BTCT 6 tai chd khong c6 dong/m?/thang
tang ham
Nha tir 4 dén 5 tang, Khung chiu
tang ham

3 Chung cu < 5 tang (khong ¢6 | 28600 107.400 | dong/m?/thang
tang ham)

4 Chung cu < 5 tang co6 1 tang | 33500 125.600 | dong/m?/thang
ham

5 5 < s0 tang < 7 khong c6 tang | 37.000 138.800 | dong/m?/thang
ham

6 |5<sdtang<7co 1 tang hdm 39.600 148.400 | d6ng/m?*/thang

7 7 < s6 tang <10 khong c6 ting | 38100 145.600 | dong/m?/thang

ham

g | 7<sbtang<10co 1 ting ham 39.900 152.400 | dong/m?/thang

10 < sb tang <15 khong c6 tang | 39 900 152,500 | dong/m?/thang
ham

10 | 10<s6 ting < 15 ¢6 1 tang ham 41.000 156.800 | ddng/m?/thang

15 < sb tang <20 khong c6 tang | 44 500 170.100 | dong/m?/thang

1 ham

12 | 15<s0tang<20c¢o 1 tangham | 45.100 172.600 | d6ng/m?*/thang

2. Gié cho thué nha & xa hoi do c4 nhan ty dau tu xay dung



Gia cho thué nha ¢ xa hoi do ca nhén ty dau tu xay dung phai bao dam phu
hop voi khung gia quy dinh tai khoan 1 Di€u nay. Trude khi ky hop dong thué nha ¢
xa ho1 vo1 khach hang thi ho gia dinh, ca nhan phai gui bang gia cho thué dén Uy ban
nhan dan cap xa noi cé du an dé theo doi.

Piéu 5. Khung gia thué nha lru tri cong nhan trong khu cong nghiép

1. Khung gia cho thué nha luu tra cong nhan.

. s Gia cho thué | Gia cho ..
STT Loai nha ti thiéu  |thué téi da| O™ Vitnh
;| Chung cu <5 tang (khong co 18.400 45.900 | ¢bng/m?/thang
tang ham)
Chung cu 5 < sb ting < 7 .
2| (khong c6 thng him) 18.700 | 46.700 | déng/m?/thang
Chung cu 7 < sd tang < 10 19.300 49.000 A
3 (khong c6 ting ham) dong/m?/thang

2. Gié cho thué nha luu tri cong nhan trong khu cong nghi¢p quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay 13 co s dé bén cho thué nha luu tra théa thuan voi bén thué; gia
cho thué xac dinh trén co so tinh da chi phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 86 cua
Luat Nha ¢ va khong tinh cac uwu dai quy dinh tai Diéu 98 cua Luat Nha &;

3. Phuong phéap xac dinh gi4 thu€ nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 biéu 34 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
ngdy 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Nha
& vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

Piéu 6: Quy dinh viéc phoi hop cung cap thong tin vé nha & giira co' quan
nha nuéc cé thim quyen lam tha tuc cap Glay chu’ng nhan va co quan quan ly
nha ¢ tai dia phuong dé bao dam thong nhét vé cac thong tin nha &, dit & ghi
trong ho so nha &

1. Trude ngay 15 thang 12 hang ndm, co quan nha nude c6 tham quyén khi lam
thu tuc cap Gidy ching nhéan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién vé6i dat
¢6 trach nhiém cung cap thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 cta Luat
Nha & 2023 cho co quan quan 1y nha & ciing cap dé thiét 1ap ho so nha 6

a) Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cung cip thong tin hd so nha ¢
ctia to chirc trong nude, to chic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai va du an dau tu xay
dung nha ¢ trén dia ban tinh Phi Tho vé S¢ Xay dung dé bao dam thong nhét vé céc
thong tin nha &, dat & ghi trong hd so nha &;

b) Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai co trach nhiém cung cap thong tin hd
so nha & cua hd gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
trén dia ban vé Phong Quan 1y d6 thi hoic phong Kinh té va ha tang dé dam bao
théng nhat vé cac thong tin nha o, dat & ghi trong ho so nha ¢;



¢) Viéc luu trlr, ban giao va quan ly ho so nha & d6i véi cic co quan quan 1y
nha & cap tinh, cap huyén va cac to chic ca nhan c6 lién quan thyc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 120 ctia Luat Nha & 2023.

2. NO1 dung ghi trong Gidy chtng nhan loai nha o, cip nha o theo quy dinh
khoan 3 Diéu 9 cua Luat Nha ¢ 2023.

Pi¢u 7. Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu

1. Khung gia dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu:

STT Noi dung (il‘f;gl‘l“ Giatoidal oo i tinh

Khung gia dich vu quéan ly van

A 2l
hanh nha chung cur 4.000 8.100 | dong/m?/thang

2. Khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu tai khoan 1 Diéu nay 14 co
s& dé cac bén tham khéo khi thoa thuan gia dich vu quan 1y van hanh ddi véi nha &
khong thudc tai san cong hodc trong trudng hop cé tranh chip vé gia dich vu giira
don vi quan 1y van hanh nha chung cu véi chu sé hiru, nguodi st dung nha chung cu;
truong hop khong thoa thuan dugc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu thi 4p
dung muc gia trong khung gia dich vu theo Quyét dinh nay.

3. Mtre gia trong khung gia quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, khong bao gom kinh
phi bao tri phan s6 hiru chung, chi phi tréng gilr xe, chi phi str dung nhién li¢u, nang
lugng, nude sinh hoat, dién thoai, internet va cac chi phi dich vu khac (tam hoi, bé
boi, san tennis... hodc cac dich vu gia tang khac) phuc vu cho viéc str dung riéng cua
chu s hiru, ngudi sir dung nha chung cu va chua bao gom thué gia tri gia ting (néu
o).

Truong hop c6 nguon thu tir kinh doanh céc dich vu khéc thuge phan s¢ hiru
chung cua nha chung cu thi Cl}ﬁ dau tu, Ban quan tri va don vi qgén 1y van hanh co
trach nhi¢m tinh toan dé bu dap chi phi dich vu nha chung cu nhdm muc dich gidm
gia dich vu nha chung cu.

4. Ban quan tri hodc don vi quan 1y van hanh nha chung cu thugc s& hiru nha
nudc can cir Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu quy dinh tai khoan 1
bicu nay, diéu kién ha tang ky thuat ctia chung cu dé xay dung gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu thudc s¢ hitu nha nudc dam bao co so tinh gia dich vu quan
1y van hanh nha chung cu theo quy dinh.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
Pi¢u 8. Trach nhiém to chirc thye hién

1. S& Xay dung:



a) Chu tri, phdi hop v6i S¢ Tai chinh va cac don vi ¢6 lién quan to chuc xay
dung, diéu chinh khung gia thué nha & x3 hoi; khung gia thué nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép; khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu khi ¢ bién
déng gia hodc khong phu hop véi thyc té, dam bao phu hop véi tinh hinh phat trién
kinh té - x4 hoi cua dja phuong dé trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh;

b) Chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan tiép nhan, tong hop va huéng dan,
giai quyét nhitng kh6 khan, vuong mic vé cong tac quan 1y van hanh nha chung cu;
viéc xay dung nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho cta c4 nhan ma tai mdi tang co thiét ké,
xay dung can hg dé cho thug;

2. S¢ Tai chinh:

‘ Phéi hop véi S& Xay dung va cac don vi co lién quan trong viéc xay dung,
diéu chinh khung gia cho thué nha ¢ xa hoi dugce dau tu xay dyng khong phai bang
von dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan; gid cho thué nha luu trt cong nhan trong
khu cong nghiép; khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu khi c6 bién dong

gia hodc khong phu hop véi thuc té dé trinh Uy ban nhan déan tinh xem xét, quyét
dinh;

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

Huéng dan UBND cac huyén, thi x4, thanh phé ra soat, diéu chinh, b6 sung
quy hoach, ké hoach st dung dat dé dap ing vé quy dat cho cac du an dau tu xay

dung nha ¢ theo quy dinh; phdi hop cung cap thong tin vé nha & cho So Xay dung dé
bao dam thong nhét vé cac thong tin nha &, dat o ghi trong hd so nha o.

4. Ban quan ly cac khu cong nghiép:

Thuc hién viéc chp thuan cha truong dau tu, chap thuan nha dau tu di véi
Dy 4n dau tu x@y dyng nha luu tri cong nhan trong khu cong nghi¢p theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 95 Luat Nha ¢ nim 2023; quan 1y, kiém soat vé chat luong, tiéu
chuan dién tich, gia cho thué nha luu trd cong nhéan trong khu céng nghiép;

5. Cuc Thué tinh:

a) Huong dan thyc hién ché d6 mién, giam thué gia tri gia ting, thué thu nhap
ca nhan va cac thue khéc lién quan theo cac quy dinh hién hanh;

b) Kip thoi giai quyét cac chinh sach wu dii vé thué va cic quy dinh cua phap
luat vé thué.

6. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd:

a) Kiém tra, theo ddi viéc xdy dung nha & nhiéu tang nhiéu cin ho cua ca nhan
ma tai moi tang co thiet ke, xay dung can ho dé cho thué€; nha & xa hoi do ca nhan tu
dau tu xay dung, dam bao theo quy dinh cua Luat nha & va va quy dinh cta phap luat
khac c6 lién quan;

b) Quan ly hoat dong nha chung cu, kiém tra va tong hop bdo cdo vé cic
vuéng mic, phat sinh tranh chip trong linh vuc quan 1y dich vu quan 1y, van hanh



nha chung cu tai dia phuong (néu c6) kip thoi phan anh vé S& Xay dung dé tong hop,
bao cdo Uy ban nhan dan tinh;

¢) T6 chirc thong tin, tuyén truyen cho ho gia dinh, ca nhan trén dia ban biét vé
quy dinh cta Nha nuéc dbi v6i viée dau tu xay dung, quan ly, str dung nha xa hoi do
ho gia dinh ca nhan dau tu xdy dung; Thong tin, tuyén truyén cho cac bén co lién
quan vé viéc quan 1y, sir dung nha chung cu theo cac quy dinh hién hanh.

7. Trach nhiém ctia Chu dau tu; Pon vi quan ly, van hanh:

a) T6 chuc quan 1y, van hanh va cung cép cac dich vu theo ding thoa thuin
trong hop déng, dam bdo an toan, an ninh, trat tu, tao 1ap nép séng van minh d6 thi
cho ngudi dan sinh séng trong khu nha chung cu; dong thoi duy tri chat luong, kién
truc, canh quan, v€ sinh moi truong cua khu nha chung cu;

b) Tinh toan, xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh phap luat phu hop khung gid. T6 chirc hach toan thu, chi ddm bao cong khai,
minh bach theo dung quy dinh ctia Nha nuéc;

¢) binh ky 06 thang hodc dot xuat khi ¢ yéu cau bao cao tinh hinh quan ly
hoat dong vé S& Xay dung va Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd dé tong
hop, theo doi.

8. Ban Quan tri toa nha:

a) Thyc hién nhiém vu theo quy dinh tai Diéu 7 cla Quyét dinh nay;

b) Truong hop nha chung cu do doanh nghi¢p hodc hop tac xa quan ly van
hanh, Ban Quan tri co6 trach nhiém giam sat viéc thuc hién hop dong cua don vi quan
1y van hanh va kiém tra cac bao cao thu, chi tai chinh vé quan ly van hanh (jo doanh
nghiép hoac hgp tac xa quan 1y van hanh thuc hién theo hgp dong da ky két va bao
cao vo1 Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh.

Diéu 9: Diéu khoin thi hanh

7 1. Truong hop cac quy dinh dugc vién dan trong Quyét dinh nay duoc stra doi,
b6 sung hoac thay thé thi &p dung theo cac quy dinh md&i ban hanh.

2. Trong qua tr}nh t6 chuc thuc hién, néu c6 phét sinh kho khép, yu’éng méc,
cac co quan, don vi, t6 chirc ¢6 lién quan phan anh dén S¢ Xay dung dé tong hop bao
cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, stra d61, b6 sung cho phu hop./.



